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 كراسة شروط ومواصفات
 تجاري سكني

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 لمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولياالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3
 13    مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6
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 تجاري سكني

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 تثمرمسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المس 5/7
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 25 ةإلغاء العقد للمصلحة العام 12/7
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 1/8 
 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 29 أنشطة المجمع التجاري 3/8
 29 مساحة المحلات التجارية 4/8
 29 مواقف السيارات 5/8
 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6/8
 31 الأمنية الاشتراطات 7/8
 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانية 9/8
 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 
 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9
 33 الاشتراطات المعمارية 3/9
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 شروط ومواصفات كراسة
 تجاري سكني

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 
 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 41 نموذج تسليم العقار 3/11
 42 إقرار المستثمر 4/11
 43 نموذج العقد 5/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسة الشروط والمواصفات  

أو عن طريق   Furas.momra.gov.saلكتروني الكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الا

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 

مختوم ومغلق  من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه 

ف مع ارفاق صورة من الضمان ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاري

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه .
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيلللل رسلللمي موثلللق بإذا قلللام بلللالتوقيع عللللى العطلللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 طاء لديه الصلاحية للتوقيع الع
 

 

4 
صورة سارية المفعول ملن السلجل التجلاري بفلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشلللللغيلصلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
لدى مؤسسة النقد العربلي خطاب ضمان من بنك معتمد 

 السعودي
 

 

8 
فلي الال الد   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

 عطل فني بمنصة فرص
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
مللن المسللتثمر وصلليانته  التجللاري المللراد تشلغيله وإدارتلله هلو المجمللع المشــروع:.

 تجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله.ال أو المجمع بالموقع المحدد.
وقعهلا  والتلي يقلام عليهلا المجملع هو أرض تـحدد الأمانلة أو البلديلة م :العقار

 تجاري. التجاري  أو مبنى قائم لمجمع

هللو شللركة أو مؤسسللة مرخصللة تللزاول نشللاط إنشللاء وإدارة وتشللغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 لمؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به ا مقدم العطاء: 
هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور  ويحتوى  المجمع التجاري:

علللى عللدد كبيللر مللن المحلللات التجاريللة مختلفللة الأنشللطة  وأمللاكن 
 الترفيه  ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخلذ شلكل مزايلدة بهلدف  مسلتثمرينالهي طريقة لإثارة التنلاف  بلين  :المنافسة
عنلللد تلللأجير  وتتبعهلللا الأمانلللة/ البلديلللةالحصلللول عللللى أعللللى سلللعر  

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسللللللللللللللللللللللللة 
 الالكترونية 

 

تقلللديم المسلللتثمرين عطلللاءاتهم فلللي المنافسلللة علللن طريلللق الموقلللع 
تطبيلللق  أو علللن طريلللق  Furas.momra.gov.saالالكترونلللي 

 الاجهزة الذكية" فرص "
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىاتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
صة اسب الإعلان بمن

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
اسب الإعلان بمنصلة 

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
اسب الإعلان بمنصلة 

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

من ترسو تاريخ توقيع العقد ل
 عليه المزايدة

خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ 
إشللللللللعار الأمانة/البلديللللللللة للمسللللللللتثمر 
بمراجعتهلللا  فلللين للللم يراجلللع يرسلللل لللله 
إشلللعار نهلللائي  ويعطلللي مهللللة إضلللافية 

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ب محضلر من تاريخ تسليم العقار بموجل
تسلللللليم موقلللللع ملللللن الأمانلللللة/ البلديلللللة 

  وإذا للم يلتم توقيلع المسلتثمر والمستثمر
محضللر تسللليم العقللار يللتم إشللعاره  علللى

خطيللاً وتحسللب بدايللة سللريان مللدة العقللد 
 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة شروط ومواصفات 
 ي سكنيتجار

 

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 علللى عللن طريللق فللي طللرا منافسلله عامللة عامللة  فللي طللرا مزايللدة  / بئللر عسللكر ترغب بلدية
وتشللغيل وإدارة مخصللص لإقامللة  موقللعلتللأجير  عللن طريللق المنافسللة الالكترونيلله  المسللتثمرين
فات المرفقلة   والتلي توضلح وفلق التفاصليل المبينلة فلي كراسلة الشلروط والمواصل تجاري سكني

المعلومللات التللي يجللب علللى المسللتثمرين الإحاطللة بهللا   ومراعاتهللا عنللد تقللديم عطللاءاتهم لهللذه 
 المزايدة .

وتهيلللب البلديلللة بالمسلللتثمرين القلللراءة المتأنيلللة والدقيقلللة للكراسلللات للتعلللرف عللللى الاشلللتراطات 
ت المستثمر   بما يمكنه ملن تقلديم عطلاء والمواصفات الفنية   والجوانب القانونية للعقد   والتزاما

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
 

البلدية بالرد عللى أيلة استفسلارات أو استيضلاحات ملن المسلتثمرين اللراغبين فلي دخلول  وترحب
 يضاحات بيحدى الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستالمزايدة   ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 بلدية بئر عسكر إدارة:    

 4393860175:  تليفون
 

 
 105:   تحويله 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكربلدية 
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 تجاري سكني

 

   

 ــــار وصف العق .2
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 كراسة شروط ومواصفات
 40من  11الصفحة  عات التجـاريةالمجم

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 . تجاريموقع وصيانة إدارة وتشغيل أنشاء  نوع النشاط
 حسب اشتراطات المخطط الصناعي  تجاري موقع .1 مكونات النشاط

 
 ( مخطط الصناعيةبحي  بئر عسكر ارـع العقـــموق

  الشارع
 174قطعه  رقم العقار هـ1418ن//9  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م 30:  بطول 30شارع عرض   مالاً :ش
 م 30:  بطول 175طعه ق جنوباً :
 م 100:  بطول 176قطعه   : شرقاً 
 م 100:  بطول 172قطعه  غرباً :

  ارض فضاء نوع العقار
 مربع متر1621 الأرض مساحة 

 حسب اشتراطات الرخص الفنيه  مساحه المباني 
 اطات الرخص الفنيه حسب اشتر عدد الأدوار 
 مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 

 بيانات أخرى
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 تجاري سكني

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشللغيلفللي مجللال  لشللركات والمؤسسللات ذات الخبللرةللأفللراد وايحللق  1/1/3
الممنلوعين ملن هلذه المزايلدة. ملا علدا  يفل مالتقلد والسكنيةالمجمعات التجارية 

ويحللق ن التعامللل  أو بحكللم قضللائى حتللى تنتهللى مللدة المنللع مللالتعامللل نظامللا 
   أو كللانوا ممللنلللديهم مسللتحقات متللأخرة لهللا الللذين اسللتبعاد للأمانللة أو البلديللة

بعللد رفعهللا لللوزير الشللئون البلديللة  موعللدها عللنيتللأخرون فللي سللداد الأجللرة 
 والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسلمية فلي المملكلة العربيلة السلعودية فعللى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
طاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقلة بهلذا المشلروع  مقدم الع

بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاتله  وبياناتله  ويسلتثنى ملن ذللك الكتالوجلات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ى اللغة العربية عن طريلق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إل 2/2/3
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي هلو المعلول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 باسم اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
  البلديلة يفل اتلإدارة الاسلتثماريلتم تسلليمها باليلد  وبحيل  بئرعسكربلدية   سعادة رئي /

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرسلاله بالبريلد المسلجل 
 : التاليعلى العنوان 

 نجرانمدينــــــــــــــــة    بئر عسكر   بلدية 
 لبريديالرمز ا                         ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 1/3
الإعلان المحدد بمنصة فرص ولن يقبلل أي عطلاء يلرد طاءات في موعد يجب أن تقدم الع

 يدوي.بعد هذاا الموعد او يرد 
 موعد فتح المظاريف: 2/3

 محدد بيعلان منصة فرص وما هحسب 

 :تقديم العطاء 3/3
ك طباعلة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقلة اللازملة  وذلل المستثمرعلى  1/6/3

كتابللة بالمللداد  والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

يجلب تلرقيم صلفحات العطلاء ف في اال ادو  اي خلل في نظام منصة فلرص 2/6/3
نفسله  أو الشلخص المفلوض ملن قبلله   المسلتثمرومرفقاته والتوقيع عليها ملن 

قدم العطلاء ملن شلخص مفلوض يجلب إرفلاق أصلل وإذا  وكذلك ختمها بختمه.
   أو مصحوبا بوكالة شرعية.التجاري سكني ة التفويض مصدقا من الغرفة 

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسلة 
 ً  ويجب على المستثمر تقديم الشروط والمواصفات الكترونيا

 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان لبلدية والقرويةوزارة الشئون ا

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكر بلدية 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  14الصفحة  تجاري سكني

 

 

داخللل مظللروف مختللوم بالشللمع الأحمللر ويكتللب عليلله مللن الخللارج اسللم العطللاء  يقللدم 3/6/3
   وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاك .المستثمرالمزايدة  واسم 

 الأسعار: كتابة 4/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ه أن يقدم السعر بالعطاء وفقلاً لمتطلبلات كراسلة الشلروط والمواصلفات  ولا يجلوز لل 1/7/3
إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند ملن بنلود المزايلدة 

 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة بحروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
 الكشط  أو المحو  أو الطم   وأى تصحيح أو تعديل فلى علرض للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  5/3

لبلديلة ا /للأمانلةيوماً من التاريخ المحلدد لفلتح المظلاريف  ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ب
فعللول طلللب مللد سللريان العطللاء إذا مللا اقتضللت الضللرورة ذلللك  ويبقللى العطللاء نافللذ الم يالحللق فلل

  وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 6/3

ويقدم فلى  من قيمة إيجار السنه الأولى  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  1/9/3
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد للدى مؤسسلة النقلد العربلى السلعودى  وأن يكلون 

الأمانلة  يكون واجب الدفع عند أول طلب ملنغير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن 
أن يكللون خطللاب كمللا يجللب ن الحاجللة إلللى إنللذار أو حكللم قضللائي  البلديللة  دو أو

من تلاريخ آخلر موعلد لتقلديم العطلاء  وقلابلاً  يوم 90الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 
 .للتمديد عند الحاجة

لاتقلل قيملة الضلمان أو تكلون  الضلمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصلل خطلاب   2/9/3
بغيلر اسلم  الضلمان مقلدما يكلون خطلابأو  وللىالاملن قيملة إيجلار سلنة   %25عن 

   ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان: 7/3

 ويرد لأصلحاب العطلاءات المزايلدةفور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 8/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

  بختمله  أو ممن يفوضله للذلك  ومختوملاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثباتمع 

إذا قلام بلالتوقيع وذللك   ة شلرعية  أو وكاللالغرفلة التجاريلةملن  اموثقل يتوكيل رسلم 2/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
شلركة يجلب إرفلاق ملا يثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو وكيلهلا  المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 ن رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة م 4/11/3
ي بوطبقلا للشلروط السلعود يخطاب ضمان من بنك معتمد للدى مؤسسلة النقلد العربل 5/11/3

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
البلديللة  /مختومللة بخللتم الأمانللةال اوملحقاتهلل كراسللة الشللروط ومواصللفات المنافسللة 6/11/3

 المسللتثمرتأكيللداً لالتللزام مختومللة بختملله    موقعللا عليهللا مللن المسللتثمر و يالرسللم
المطلللق بمللا ورد بهللا  ويجللب إرفللاق صللورة إيصللال الللدفع الللذى تللم شللراء كراسللة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المسلتثمرين علن طريلق المنافسلة  7/11/3

لاطلللا  اللالكترونيللة تتمتللع بكامللل السللرية , ولا يمكللن لاي طللرف أو جهللة ا



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان لبلدية والقرويةوزارة الشئون ا

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكر بلدية 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  15الصفحة  تجاري سكني

 

 

عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهلم نظاملاً 
 لدي الامانة

8/11/3  

 

 

 

                                                          

 
          

 
 كراسة شروط ومواصفات

 تجاري سكني
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 والإسكان لبلدية والقرويةوزارة الشئون ا

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكر بلدية 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  16الصفحة  تجاري سكني

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 كانوالإس وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكربلدية 

  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  16 الصفحة تجاري سكني

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقلة وافيلة  اللواردة دراسلة الشلروط والمواصلفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وط والمواصللفات  وعللدم الالتللزام بللذلك وإعللداد العللرض وفقللا لمللا تقضللي بلله هللذه الشللر

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /   يعطي الحق 
 الاستفسار اول بيانات المزايدة:  2/4

فللي حالللة غمللوض أو عللدم وضللوا أي بنللد مللن بنللود المزايللدة  يجللب علللى المسللتثمر 
عطائله  الاستفسار من الأمانة/البلدية خطياً للحصول عللى الإيضلاا الللازم قبلل تقديمله ل

وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التلاريخ النهلائي المحلدد لتقلديم العطلاءات  وسلتقوم 
الأمانة/البلديلللة بلللالرد عللللى الاستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة الشلللروط 
والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول 

 جابات شفوية.على أية استفسارات أو إ
 معاينة العقار:  3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافيلة للجهاللة  وفلق 
 الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله  بحيل  لا يحلق لله لاحقلاً 
 .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

بأنه في حال طرا عائق بعد الترسيه يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان   4/4

اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظاميه لإلغاء المزايدة أو  البلدية على 

استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ  العقد ولا يجوز للبلدية او الامانه

العدالة والمساواه بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام مع 

تضمين ذلك صراحة في كراسة الشروط والمواصفات . حسب تعميم الوزارة 

 هـ 1435-6-1في  28651رقم
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكر بلدية 

 

  

  

 

  
 

  

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 عات التجـاريةالمجم

 

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 العربية الســــعودية المملكة 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
  بئر عسكر بلدية 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  19الصفحة  تجاري سكني

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ة صللاحب بعللد أخللذ موافقلل للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف للأمانللة/يجللوز 
إذا اقتضلت المصللحة العاملة ذللك. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار إللى  يلمضمون أ

قاملت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات  وذللك  يجميع الشركات أو المؤسسات التل
أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشلركات أو قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلديلة تأجيللل تلاريخ وموعلد فلتح المظللاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إلللى  للأمانلة/يحلق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميدية ستخطر جميع البل نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فين 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعلاء ملن إ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 ظاريف:اضور جلسة فتح الم 5/5

الموعلد المحلدد   ويجلب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظلاريف فل للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

مصلدقا ملن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشلركة أو المؤسسلة  الجنسية 
 لم يحضر الجلسة. الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
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 امانه منطقه نجران
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 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكربلدية 

  
  

  

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  21الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   لدراستها  الاستثمار

يللتم إخطللار مللن رسللت عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع علللى الأكثللر مللن تللاريخ  2/1/6
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاسللتكمال الإجللراءات  وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة  يرسللل للله إخطللار 

يعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه علن مراجعلة نهائي  و
لبلديللة بعللد المللدة الإضللافية يللتم إلغللاء حقلله فللي التللأجير ومصللادرة االأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
يله المزايلدة  صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأول  اللذي رسلت عل

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 

يخ الاستلام عن شهر ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتار
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه بيرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانه منطقه نجران
 بئر عسكربلدية 

 

 

  

  

 

   

      

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

  مةالعاالاشتراطات  .7

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 منطقه نجرانامانه 
 بئر عسكر بلدية 

  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 40من  23الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
...  ـ هلاتف ـ صلرف صلحي ـ ميلاه ـ بكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علللى مسللئوليته الخاصللة  ويتحمللل كافللة التكللاليف والرسللوم المرتبطللة بللذلك   وغيرهللا(
الجهلات ذات بالبلديلة وملع نة/بالأماذلك مع الإدارة المعنيلة  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 :اعتماد تصميم الموقع  2/7

تجلللاري السلللكني  بمتعلللدد يلتلللزم المسلللتثمر بتقلللديم التصلللميم الخلللاص بأنشلللاء المجملللع ال
  لبلديةمتضمناً الواجهات والتفاصيل الانشائية والمعمارية لاعتمادها من قبل ا الانشطة( 

 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  3/7

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيلذ  متضلمناً المراحلل المختلفلة للأمانة/يقدم  يلتزم المستثمر أن
  التشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 4/7
قبلل الحصلول عللى السلكني  التجلاري  مشروع المجملعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 لبلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.االأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 5/7

أن  في حال سمحت له البلدية بأنشاء مرافق للسوق مسلتقبلا فيجلب  المستثمر يجب على 
ي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  يسند

لخبللرة السللابقة للمقللاول معتمللدة شللهادات ا أن يقللدم المسللتثمر  يجللب علللى   كمللا الأنشللطة
 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  6/7
مكتب هندسي استشلاري معتملد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 شروع للمقاول.الاشتراك في تسليم موقع الم •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصلفات المشلروع قبلل مباشلرة التنفيلذ ووضلع  •

لبلديللة بللأي خطللأ يكللون موجللودا بهللا الأمانة/االملاحظللات الفنيللة عليهللا وإبلللا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابعلللة اليوميلللة المسلللتمرة لتنفيلللذ الأعملللال طبقلللا لمواصلللفات العقلللد وأصلللول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشلورة الفنيلة عنلد الللزوم   والتلي تسلاعد عللى إتملام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التلللدقيق والاعتملللاد للمخططلللات وعينلللات الملللواد التلللي يقلللدمها المقلللاول وتقلللديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييلرات والتعلديلات غيلر الجوهريلة فلي المشلروع   والتلي ملن شلأنها  •

المشكلات   والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفلة  بشلرط ألا تتسلبب  تلافي
أخلذ موافقلة  في أية زيلادة فلي تكلفلة المشلروع أو تلوفير عللى المقلاول  وأن يلتم

نقلص فلي التكلاليف يلتم  البلدية عليها مسبقا  وعند حلدو  زيلادة ضلرورية   أو
 على المقاول. وخصم الوفر   أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
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 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/اق  7/7
الإشراف عللى التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأكلد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

اسلة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصلفات اللواردة بكر
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمللا يتعلللق بللأوامر التغييللر  البلديللة/يلتللزم المسللتثمر بتلبيللة متطلبللات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة والإصلاا لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصلاميم الفلي  لا يجوز للمستثمر إجلراء أيلة إضلافات أو تعلديلات جديلدة  3/6/7
لبلدية  وفى حاللة الموافقلة يتعلين عللى المسلتثمر أن يقلدم الأمانة/اوافقة بعد م

للبلديللة مخططللات كاملللة مللن المواصللفات الفنيللة مللن أجللل الحصللول  للأمانلة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 ات التلي سلمح لله بالقيلام بهلا يلتزم المستثمر بعد الانتهلاء ملن أعملال الإنشلاء 4/6/7
البلدية  ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة  وعمل محضلر بيشعار الأمانة/

يبللين أن التنفيللذ تللم طبقللاً للمواصللفات والشللروط الللواردة بكراسللة الشللروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
مقللاول تنفيللذ جميللع الأعمللال وقبللل السللماا بالتشللغيل يقللدم كللل مللن ال بعللد الانتهللاء مللن

والاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى الأمانللة بخطللاب رسللمي عللن طريللق 
المسللتثمر   يوضللحان فيلله مسللئوليتهما عللن تنفيللذ المجمللع/المركز التجللاري ومطابقتلله 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 9/7

زايلدة  وأى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فلى إعللان الم
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  10/7

والحصلول للغيلر إلا بعلد  التنلازل علن العقلدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه   ولا 

اللرفض بنلاء عللى تقلديرها  والتي يحلق لهلا الموافقلة أوالأمانة/البلديلة على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقلد  وفلي حاللة علدم  التلزام المسلتثمر بالسلداد فلي 

 إيجللارـــــــــللـا الموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر  أم
فلي بدايلة كلل سلنة إيجاريلة  وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن  االسنوات التالية  فيلتم سلداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  12/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد   1/11/7

 ل  أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص  أو الأعما
عدم شغل الطلرق  أو إعاقلة الحركلة المروريلة  وتلوفير متطلبلات الحمايلة  2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
ولية كاملة عن كافلة حلواد  الوفلاة  وإصلابات يكون المستثمر مسئولاً مسئ 4/11/7

العمل  التى قد تلحلق بلأى ملن العملال والملوأفين أثنلاء قيلامهم بالعملل  أو 
تلحق بالملارة أو المركبلات  نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أثنلاء 
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تأدية العملل  ويتحملل وحلده كافلة التعويضلات والمطالبلات  أو أى تكلاليف 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/ أخرى  ولي  على

 
 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحاللة يلتم تعلويض المسلتثمر /يحق للأمانة 

يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء بلالموقع   وإعلادة القيملة الإيجار عن قيملة المنشل ت المقاملة
 لسنة التعاقدية. العقد إلى تاريخ انتهاء ا

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 14/7
لمسلتثمر بيشلعار االبلديلة  الأمانلة / بثلاثلة أشلهر تقلومانتهاء ملدة العقلد  قبل 1/13/7

وفللي حالللة عللدم   ومللا عليلله مللن تجهيللزات لموقللعاتسللليم حضللوره لبموعللد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهلاء ملدة العقلد  2/13/7
 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أاكام  15/7
بهلذه المزايلدة هلي العطلاء المتعلقلة  والمخططلات ووثلائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديلة بلالتعويض عملا الأمانلة/ لي  لمقدم العطلاء الحلق فلي الرجلوع إللى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
قارات البلدية وتعليماتهلا التنفيذيلة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالع 4/14/7

( فللللللي 40152رقللللللم بالكللللللريم  السللللللاميالصللللللادرة بموجللللللب الأمللللللر 
القاضللي بالموافقللة علللى تحللدي  للائحللة التصللرف  هللـ29/06/1441

فلللي  38313ب//3بالعقلللارات وتعليماتهلللا التنفيذيلللة الصلللادرة بلللرقم 
 هـ24/09/1423

ة محسللوبة علللى المسللتثمر بسللداد ضللريبة القيمللة المضللافة للأمانلليلتللزم 
ملللن إجملللالي الإيجلللار السلللنوي اللللذي يلللتم إبلللرام العقلللد  المقلللررةالنسلللبة 

عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة اسب الأنظمة  الاستثماري
والتعليمللات المعمللول بهللا فللي هللذا الشللأن ومللا تقللرر  الجهللات المعنيللة 

جلار السلنوي بالمملكة العربية السعودية, ويتم سداداها في وقت سداد الإي
وفللي اللال التللأخير يللتم إتخللاذ ذات الإجللراءات الخاصللة بالتللأخير فللي سللداد 

 عقدالإيجار السنوي اسب بنود ال
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  1/8
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (  سنه 25 بمدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون هلذه الفتلرة غيلر من مدة العقلد للتجهيلز والإنشلاء  وتكل  ( % 10بفترة يمنح المستثمر 

تنفيللذ المشللروع خلللال الفتللرة  يوفللى حالللة عللدم قيللام المسللتثمر بالبللدء فلل جللرة مدفوعللة الأ
 الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :السكني أنشطة المجمع التجاري 3/8
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

  موقع تجاري  .2
ترفيهيلللة أو القبلللو لأغلللراض الأنشلللطة التجاريلللة أو ال باسلللتخدام دورلا يسلللمح  2/3/8

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما بمستودعات(التخزين 
  بدون موافقه من البلديه . التجاريالمجمع داخل  لا يسمح بعمل سكن للعاملين  3/3/8

 مسااة المحلات التجارية: 4/8
مستثمر أن يلوفر مسلاحات مختلفلة للمحللات التجاريلة تلبلي مختللف الأنشلطة يجب على ال
أن يراعي فيهلا الاشلتراطات الصلحية والفنيلة التلي يتطلبهلا كلل على  التجارية والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
بواقللع موقللف سلليارة لكللل  التجللاري  المجمللعتللوفير مواقللف سلليارات لمرتللادي  2/5/8

 .بالمجمع جاريمن المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال الت 2م50
لا يسللمح باسللتغلال الشللوارع الجانبيللة والخلفيللة كمواقللف لسلليارات مرتللادي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحللد   مللن المواقللف العامللة %5تخصلليص مواقللف لسلليارات المعللاقين بواقللع  4/5/8

مللع تمييللز مواقللف   علللى أن تكللون قريبللة مللن مللداخل السللوق  أدنللى مللوقفين
وألا تقلل المسلاحة المخصصلة لسليارة المعلاق   ص بهلمالمعاقين بالشلعار الخلا

طبقلا للأبعلاد الموضلحة بالاشلتراطات الخاصلة بالخلدمات  امربعل امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لللى المواقللف بحيلل  لا تعيللق ة حركللة دخللول وخللروج السلليارات مللن وإسللهول 5/5/8
 وارع المحيطة.حركة المرور في الش

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسلقف القبلو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصلميم وتنفيلذ مواقلف السليارات تكلون وفقلا للاشلتراطات الفنيلة لمواقلف  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8
تعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافلة يجب على المستثمر ال 1/6/8

والصلللللليانة للقيللللللام بأعمللللللال الصلللللليانة الدوريللللللة للأجهللللللزة  والمعللللللدات  
السلللالم المتحركللة  و  الموجللودة بللالمركز مثللل : المصللاعد  الخوالماكينللات...

وأجهللزة إطفللاء ومكافحللة الحريللق  وخزانللات    وماكينللات ومللراوا التكييللف
 .الخه...المياه ودورات الميا
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ا دوريلا بكلل ثلاثلة أشلهر( يقلدم للأمانلة /للبلديلة تقريلر يجب على المستثمر أن 2/6/8
من مكتب هندسي معتمد ملن  الأمانة/البلديلة علن أعملال الصليانة التلي تملت   

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
ين بكفاءة على عدد من الأفراد المدرب يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على اسلتخدام أجهلزة ومعلدات إطفلاء 
الحريلللق وإخللللاء الأفلللراد ملللن المبنلللى فلللي حلللالات الطلللوارئ  والقيلللام بعملللل 

 الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
إدارة المجمللع عللدد مللن الأفللراد يمثلللون  علللى المسللتثمر أن يعمللل علللى تللأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجللب تركيللب بوابللات خللروج مللزودة بأمشللاط تفجيللر الإطللارات حتللى لا يللتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجلللب أن تكلللون مواقلللف السللليارات ملللزودة بالحراسلللة والإنلللارة وكلللاميرات  3/7/8

 المراقبة.
 اخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات د 4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
التجللاري مركللز ترفيهللي وملاعللب للأطفللال فيجللب مراعللاة  إذا كللان بللالمجمع 9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقلللا ة مجهلللزة بجميلللع الأدوات اللازملللة بعللللى المسلللتثمر تلللأمين غرفلللة إسلللعافات أوليللل
لعاملة لصلحة البيئلة بلوزارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة ا

الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية فلي 
 الحالات الطارئة. 

 اللواات الإعلانية: 9/8
يلتللزم المسللتثمر بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة للوحللات الدعائيللة والإعلانيللة الصللادرة مللن 

والتلى تقلام  باللوحلات الدعائيلة للمجملع التجلاريوزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك    و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
مروريلة الناتجلة علن إقاملة المجملع دراسلة للتلأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بلي

 ية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارالتجاري 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
يجب على المستثمر مراعاة جميلع الاشلتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحقله  
وكذلك جميع الاشلتراطات اللواردة بلدليل اشلتراطات البنلاء  فيملا يتعللق بجميلع التفاصليل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

التجلاري   منطقلة التلي يقلع فيهلا موقلع المجملعالاشلتراطات التنظيميلة فلي ال يجب مراعاة
 وهي:

 الفنية البلديه حسب الانظمة والتعليماتالارتفاع المسموا به :  .1
 الفنية البلديه حسب الانظمة والتعليمات:     نسب البناء .2
3.  
  الفنيللة البلديلله حسللب الانظمللة والتعليمللات علللى الشللوارع المحيطللة  ارتللدادات البنللاء  .4

 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكللون التصللميم المعمللاري للمركللز أو المجمللع التجللاري متميللزاً ويشللكل نموذجللاً  .1

 طقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يعك  التطور والطابع العمراني للمن
أن يحقلق التصللميم المعملاري للمشللروع الاحتياجللات الوأيفيلة والجماليللة لمسللتخدمي  .2

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر ملن المرونلة التصلميمية ملن خللال  .3

إمكانية اللدمج أو تعلديل الاسلتعمالات للفراغلات والأنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض 
 والطلب.

لمعملاري إضلفاء أكبلر قلدر ملن التكيلف ملع الظلروف المناخيللة أن يراعلى التصلميم ا .4
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بلين التصلميم والتشلغيل والصليانة  .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تجاريلة تتناسلب ملع حجمهلا يخصلص قسلم تخصيص أماكن للصلاة في المجمعلات ال .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مللداخل ومخللارج المجمعللات التجاريللة علللى الشللوارع الرئيسللية فقللط عللدا بمخللارج  .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 نزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل ت .9
الاشللتراطات الخاصللة بالخللدمات البلديللة المتعلقللة بالتصللميم المعمللاري  الالتللزام فللي .10

فيمللا يتعلللق بللالتجهيزات   بالمعللاقين الصللادرة عللن وزارة الشللئون البلديللة والقرويللة
مصلاعد مثل ال  كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية 

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنسلاء بمعلدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال  وعدد ب2( وبحد أدنى ب2م500دورة مياه لكل ب
توفير عدد مناسب من مخلارج الطلوارئ بحلد أدنلى مخلرجين فلي كلل دور بحيل  لا  .12

 .مترا30بعد بينهما عن زيد الي
اختيلللار ملللواد بنلللاء مناسلللبة وملائملللة لمنلللا  المنطقلللة والاهتملللام بلللالنواحي الجماليلللة  .13

 للواجهات والموقع العام.
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أن تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فلللي إنهلللاء الأرضللليات بلللالمحلات والمملللرات مانعلللة  .14
 للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكلون لهلا واجهلة  مناسبةغرفة توفير  .15
علللى الشللارع وتكللون فتحللات التهويللة ومللداخل الغرفللة علللى الشللارع ولا يسللمح بهللا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع   من قبل جهة متخصصة  .1
ا المجلال  وأخلذ نتلائج هلذه الاختبلارات وتوصليات الجهلة التلي قاملت بهلا فلي في هلذ

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكللون البنللاء مللن عناصللر إنشللائية مقاومللة للحريللق مثللل الخرسللانة المسلللحة مللع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.
 أو أي مادة يدخل في تركيبها. يمنع استخدام مادة الاسبستوس .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوار  الطبيعيلة مثلل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصلمم ملن ملاحظلات هاملة  .5

وطلللرق الخللللط واللللدك    والمسللللحة الخلطلللات الخرسلللانية العاديلللة  تتشلللمل مكونلللا
وطريقلة توزيلع وربلط حديلد التسلليح فلي العناصلر    وملدة بقلاء الشلدات  والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل والملاحظللات  ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6

 الإنشائية.
سلخة كامللة ملن الكتالوجلات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديلة يقلدم ن .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهلذا النظلام وكلذا التفاصليل والتعليملات 
 .اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  .8
ية لدورات المياه والمطلابخ وملا شلابهها خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسان

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاا في جميع الخرسانات المدفونة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة  والتأكد ملن أن 
سلللمنت بورتلانلللدى علللادى ملللع الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات مناسلللب  أو اسلللتخدام أ

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مسلتقبلاً عللى المشلروع فينله يللزم تقلديم دراسلة إنشلائية  .10

   يقللوم بيعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللاري  ومعماريللة لهللذه التعللديلات 
وتسللرى علللى هللذه التعللديلات كافللة بنللود الاشللتراطات الإنشللائية  علللى أن تعتمللد مللن 

 رة المختصة بالأمانة/ البلدية.الإدا
يجب استخدام مواد جيلدة للعلزل الحلراري لمبلاني المشلروع واتبلاع إرشلادات كتيلب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فللي حالللة وجللود أنشللطة يصللدر عنهللا أصللوات عاليللة بالمشللروع مثللل صللالات لعللب  .12

 زمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.اللا تالأطفال  فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولللت بحسللب جهللد شللركة الكهربللاء المحليللة( ثلاثللي الأطللوار  أربعللة  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  
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ئيللة تكللون مطابقللة للمواصللفات القياسللية السللعودية جميللع المللواد والتركيبللات الكهربا .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الميلاه والكهربلاء والتعلاميم الصلادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ت وإنلارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحلات الإعلانلا .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة علن دوائلر القلوى وعملل لوحلات توزيلع مسلتقلة لكلل منهلا  كملا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكللون القواطللع الكهربائيللة لمخللارج القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة الخارجيللة يجللب أن تكللون مللن النللوع المقللاوم  .6

 لعوامل الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 رئ.علامات مضيئة توضح مخارج الطوا .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحملل الكهربلائي للمبنلى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفلة جهلة الشلارع  400عن 
 بيتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

ياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحلد الأدنلى الللازم فلي تأمين مصادر احت .8
حلالات الطللوارئ ويمكللن أن يكللون المصللدر الاحتيلاطي واحللداً أو أكثللر مللن مصللادر 

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 يا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائ .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجلة  .9
شلمل يللى أن عن سوء استخدام التيار الكهربلائي أو الأجهلزة الكهربائيلة المختلفلة.. ع

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير معدنية تأريض جميع الأجزاء ال .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخليلة ودوائلر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
لمواصفات القياسية السلعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة ل .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعللى حسللن اختيللار موضللع لوحللة التوزيللع الرئيسللية بحيلل  يسللهل توزيللع التيللار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقلة  .12

 تي  شحن عام  مولد احتياطي(.بشحن ذا
 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيلة  .1
وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

 معتمد.
لفنيلة المتعلارف عليهلا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسلب الأصلول ا .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3

 ويشترط فيه ما يلي :
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 نللارةأن يكللون ذو سللعة مناسللبة وكافيللة لإمللداد المشللروع بالتيللار الكهربللائي للإ .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عنلد اختيلار موقلع الموللد وخلزان الوقلود بحيل   .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9
ة والخارجيلة مطابقلة للمواصلفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلي .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصلحية والفنيلة الواجلب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق:ة من اشتراطات السلامة والوقاي 8/9

اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للاشللتعال ومراعللاة أن يكللون الأثللا   .1
من مواد ذات قابليلة اشلتعال منخفضلة ومناسلبة لنوعيلة الاسلتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ عللى مسلافات مناسلبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب  .2

 عليمات الدفاع المدني.ت
وكذلك نظام إطفاء   تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

ملع ضلرورة تلوفير أجهلزة إطفلاء حريلق   للحريق علن طريلق اللرل التلقلائي للميلاه
 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

التجهيللزات والخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة  يراعللى عنللد تصللميم وتركيللب كافللة .4
وغيرهللا مللن التجهيللزات أن يللتم ذلللك بطريقللة تقلللل مللن احتمللالات حللدو  الحريللق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعه ملن في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء بمخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
اللدفاع المللدني بالمنطقللة فيملا يتعلللق بمتطلبللات السللامة التللي يجللب أخلذ موافقللة إدارة  .6

 تأمينها في المشروع.
يجللب الالتللزام باشللتراطات السلللامة والوقايللة الصللادرة مللن المديريللة العامللة للللدفاع  .7

 (.3ملحق رقم بـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 
 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 سكني مجمع تجاريوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                              موقع في مدينة 

 . 5ت 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ب
والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل  ريال  (                                          ( ب
ا من قبلنا وضمان وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاته 15%

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  من قيمه الأجرة السنويه الأولى  %25بنكي يعادل 
  الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ................................................................................العنوان: ..................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       اريخ:  الت

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فللي يللوم  عاليللةة بياناتلله أقللر بللأنني قللد اسللتلمت بموجللب هللذا المحضللر العقللار المللذكور

لاسللتخدامه فللي إقامللة وتشللغيل وإدارة   هللـ 14    /        /    بتللاريخ    ........................
الإيجلللللللار المبلللللللرم ملللللللع بلديلللللللة/ أمانلللللللة بموجلللللللب عقلللللللد سلللللللكني  تجلللللللاري  موقلللللللع

قمللت بمعاينتلله معاينلله تامللة نافيللة ................................................................ وقللد 
 ي حالته في تاريخ استلامه.للجهالة شرعاً وبأنني قبلته عل

 بويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئي  بلدية .......................................

 ...................................التوقيع .........
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
ى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعل .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم  .أ

هـ القاضي بالموافقة علي  تحديث للائحة  29/06/1441في  40152رقم 
في  38313ب//3التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة  برقم 

لمجمعات والمراكز التجارية الصادرة الاشتراطات البلدية والفتية لهـ.24/9/1423
 من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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